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‘Ortsmitte contra griine Wiese - die Qual der Entscheidung

Mehrere Handelsfirmen sind am Standort Frickenhausen interessiert, aber: Experten geben Einkaufszentrum im Ortskern wenig Chancen

FRICKENHAUSEN (zog). Ein schmucker
Einkaufsmarkt mit kleinen Laden an der Pe-
ripherie, ein Café auf dem Rathausplatz und
eine Tiefgarage mit ausreichend Stellplat-
zen, von der die Kunden per Rolltreppe be-
quem bis direkt vor den Laden fahren. So
wie die beiden jungen Architekten Marc
Stéckle und Christoph Kaufmann mag sich
mancher die Frickenhauser Ortsmitte
schon oft getrdumt haben. In der Sitzung
des Gemeinderats am Dienstagabend lie-
Ben die potenziellen Betreiber und Mieter
eines solchen Einkaufszentrums die
schmucken Visionen eine nach der anderen
platzen: ,Zu teuer, zu unwirtschaftlich
nicht realistisch" lautete das harte Urteil
der kiihl rechnenden Marktstrategen. Zu-
dem auch noch verkehrstechnische Pro-
bleme bestehen. Fiir den Gemeinderat das
Signal, Alternativen zumindest einmal zu
priifen und die Planung fiir eine lebendigere
Ortsmitte von Frickenhausen nicht aus-
schlieBlich am Bau eines Lebensmittel-
marktes festzumachen.

Aldi, Edeka und Rewe — drei der ganz
Grofienim Lebensmitteleinzelhandel haben
Interesse am Standort Frickenhausen. Die
Ortsmitte allerdings halten sie kaum fir
den richtigen Standort fiir einen Einkaufs-
markt. Vor allem Wolfgang Seiler von der
Edeka Handelsgesellschaft Stidwest stuft
den Platz an der Unteren Stralle als pro-
blematisch ein. Er erlduterte dem Gremium
sowie den weit iiber 100 Zuhorern, die sich
an diesem Abend im Sitzungssaal driingten,
die Griinde: Der Kostenfaktor Tiefgarage
mache das geplante Objekt wirtschaftlich
kaum finanzierbar, die Kosten von 2,5 Mil-
lionen Euro stiinden kaum in Relation zur
Gesamtinvestition.

Die Ansiedlung von kleineren Geschiiten
in der Peripherie oder die von Stickle/
Kaufmann vorgeschlagene Ansiedlung von
Dienstleistern, Praxen oder gar Wohnungen
im Gebéude hilt er fiir schwerlich realisier-
bar und - wie die Erfahrung zeige - mit Pro-
blemen behaftet: ,,Das féangt bei Verkehrs-

.und Abgasbelastungen durch die Anliefe-
rung an und reicht bis zu Protesten iiber
Larm der Rolltreppen”, berichtet er.

Ohnehin ist der Punkt Verkehr heikel: Die
An- und Abfahrt fir die Anlieferer gestalte
sich direkt hinter dem Knotenpunkt Rossle
schwierig. Dazu kommt eine Zahl von 1000
bis 1200 Kunden pro Tag, die meisten per
Pkw unterwegs. Von denen werde nur ein
Bruchteil das Angebot Tiefgarage anneh-
men, befiirchtet Seiler, die 46 geplanten
oberirdischen Parkplédtze seien nur ein
Tropfen auf den heifien Stein. Stelle man
den Kunden aber vor solche Barrieren, ori-

entiere sich der bald anderweitig, warnt der
Experte. Sein vernichtendes Urteil: ,Das
funktioniert hier nicht.” Seine klare Prife-
renz: der Standort zwischen Linsenhofen
und Frickenhausen.

Fiir die Firma Aldi kommt ein Standort in
der Ortsmitte ohnehin nicht in Frage, mach-
te Lars Podell, Filialentwickler bei dem
Discounter, klar: Sein Unternehmen ist
trotzdem sehr am Standort Frickenhausen
interessiert und wiirde einen Bauplatz im
Bereich der Araltankstelle sofort mit Kuss-
hand nehmen. Mit dieser Filiale, so die Stra-
tegie, wiirde Aldi Siid neben den Fricken-
h#usern auch Kunden in Neuffen und Beu-
ren erreichen.

Aldi als Nachbar, dazu wiirde Ulrich
Klostermann von Rewe im Gegensatz zum
Mitbewerber Edeka jedenfalls nicht Nein
sagen. Hier weill man genau: Aldi ist ein
Frequenzbringer. Ein Standort in der Orts-

mitte und vor allem das stiddtebauliche

Konzept haben seiner Auffassung Realisie-
rungschancen ,gleich null™: Die Miete, die

Rewe hier zu zahlen bereit wire, und die
Umsatzerwartungen wiirden solch ein Vor-
haben kaum rentabel machen, sprach Klos-
termann auch im Interesse des Investor-
Partners Financial Consulting, der an der
Sitzung nicht teilnehmen konnte.

Deutlich wurde: Auch Rewe hat wie Ede-
ka Interesse am Standort Frickenhausen.
Hier betreibt die Kette bereits seit langem
mit einem Partner ein Geschéaft an der Orts-
durchfahrt, das allerdings keine ausrei-
chende Entwicklungsméglichkeiten hat.
Denkbar wire fiir Klostermann gar, den
Laden in der Ortsmitte weiter zu betreiben,
trotz einem parallel dazu betriebenen Re-
we-Neubau auf der griinen Wiese zwischen
den beiden Ortsteilen. ,Die Entscheidung
dazu hat allerdings unser Partner”, machte
er klar.

Ein Engagement am Standort Ortsmitte
allerdings versah auch er mit einem grofien
Fragezeichen. Immerhin sagte er dem Ge-
meinderat zu, man werde das Thema prii-
fen. Dahinter diirfte aber bereits jetzt ein
dickes Fragezeichen stehen. Allein die Kos-
ten fiir Aufzug und Wartung machen das
Projekt fiir Rewe und seinen Investorpart-
ner zu teuer. ,Das vorliegende Modell
miisste gewaltig abgespeckt werden”, sagte
Klostermann im Laufe des Abends.

Vollsortimenter und Discounter an einem
Standort wie Frickenhausen - ob sich das
rechnet, daran hatte so mancher im Gremi-
um seine Zweifel. Auch ob der Rewe-Laden
im Ort lange Bestand hat, hielt unter ande-
rem Jiirgen Bauder fiir fraglich. Doch sol-
che Fragen riickten angesichts der schwer-
wiegenden Aussagen der beiden Vollsorti-

menter an diesem Abend
bald in den Hintergrund. In
der Diskussion wurde im Ge-
meinderat schnell klar; Die
Frage Ortskernentwicklung
und Einkaufsmoglichkeiten
muss in Frickenhausen auf
eine breitere Basis gestellt
werden, als das bislang der
Fall ist.

Deutlich hat der Abend vor
allem eines gemacht: Entge-
gen der Prasentation der
Gutachter ldsst sich ein Ein-
kaufszentrum in Fricken-
hausen nicht ohne Probleme
realisieren. Schaut man in
das schriftliche Gutachten
genau hinein, haben sich
auch die Fachleute ein Hin-
tertiirchen offen gehalten:
Behutsam planen und Aus-
stiegsmiglichkeiten  offen
halten, lautete damals die
Empfehlung von Professor
Michael Lerchenmiiller, wie
Biirgermeister Bernd Kuhn
zitierte. Er machte dem Gre-
mium auch klar, dass es mit
einem potenziellen Marktbe-
treiber allein nicht getan ist:
Auf die Gemeinde kiime ein
Berg von Investitionen zu,
will man das von den Archi-
tekten vorgestellte Projekt
umsetzen: Runde sechs Mil-
lionen Euro kidmen nach
Grundstiickserwerb, Abriss-
kosten, Umsiedlung und
Tiefgarage auf Frickenhausen zu. Mittel des
Landessanierungsprogrammskonntenzwar
eingesetzt werden: ,,Doch dannbleibt nichts
mehr fiir die Bevélkerung und das restliche
Sanierungsgebiet”, erinnerte der Schultes.
Zudem zahle die Gemeinde 40 Prozent der
Zuschusssumme ohnehin selbst.

So ganz verabschieden wollte sich Joa-
chim Schlotz (BWYV) dennoch vom Standort
Ortsmitte nicht: Wenn man den Betreibern
die Alternative biete, sei klar, dass der
Standort Ortsmitte, der sicherlich proble-
matischer in der Umsetzung sei, abgelehnt
werde, erklirte er. Er fiirchtet um die klei-
nen Einzelhiindler in der Ortsmitte. ,Wir
sollten uns diese Tir nicht ganzlich zu-
schlagen”, warnte er ebenso wie Bauder vor
iiberstiirzten Entscheidungen fiir den Bau
eines Marktes auf der griinen Wiese, Klar
wurde aber: Die Gemeinde wird bald han-
deln miissen, um Kaufkraft langerfristig am
Ort zu binden und die Versorgung zu si-
chern. Jirgen Haug forderte deshalb zum

sturm ging das kleine Modell fiir einen Einkaufsmarkt im Ortskern fast unter.

Handeln auf: Seit fiinf Jahren trete Fricken-
hausen in der Frage bereits auf der Stelle.

~Wir miissen uns auch tiberlegen: Was
machen wir, wenn der Markt nicht im Orts-
kern kommt“, mahnte Schlotz ein ganzheit-
liches Konzept fiir die Kommune an. Dabei
soll vor allem eins im Vordergrund stehen:
die langfristige Sicherung der Versorgung.
Eben das beabsichtigt auch Kuhn: Er legte
dem Gemeinderat einen Fahrplan fiir das
weitere Vorgehen vor. Demnach soll nun
der Alternativstandort hinsichtlich der
Kosten untersucht und mit Fakten unter-
fiittert werden. Parallel sollen in einer Um-
frage und Interviews die Biirger zu ihrem
Einkaufsverhalten eingehend befragt wer-
den. Ebenso wird sich die Gemeinde in die-
ser Zeit mit der Frage beschiftigen, was au-
fer einem Einkaufsmarkt in der Ortsmitte
denkbar ware.

,Die Biirger wurden heute vorgefiihrt®,
war die Einschéitzung von Architekt Kauf-
mann nach der Sitzung. Fiir ihn gibt es nur

Plane fur Einkaufszentrum in der Ortsmitte stieBen auf groBes Interesse
Rund 100 Zuhérer drangten sich am Dienstagabend im Sitzungssaal des Rathauses in Frickenhausen. Bei diesem An-
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eine stddtebauliche oder eine wirtschaftli-
che Lésung. ,Zusammen funktioniert das
nicht", erkléarte er. Auch er sieht die Gefahr,
dassmit dem Bau eines Markts zwischen den
beiden Ortsteilen die ,zarten Pflinzchen"
Einzelhiéindler in der Ortsmitte eingehen. Er
sieht die Gemeinde klar in der Pilicht, die
richtigen Rahmenbedingungen fiir einen
Einkaufsmarkt in der Ortsmitte zuschaffen.
Klar koste dies Geld, dies sei aber eine In-
vestition in die Zukunft der Gemeinde.
Vor der Kommune und den Verantwort-
lichen liegt nun ein langer Weg der Ab-
wigung und Planung. Den will Kuhn aber
konsequent und in aller Transparenz be-
treiben, wie er erklirte. Auch er weil:
Schafft es die Gemeinde nicht bald, einen
funktionsfihigen Lebensmittelhéindler in
den Ort zu bekommen, wandert die Kund-
schaft endgiiltig aus Frickenhausen ab.
. Und die holen sie nicht mehr zurtick*“, hallt
da die Warnung des Edeka-Fachmannes
Seiler noch einmal durch den Sitzungssaal.
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